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Zwei Jahre nach dem Wohn- Die Zukunft ist hybrid.
gipfel: Eine Zwischenbilanz Sind Sie dabei?

Die Wohnungswirtschaft




Editorial

Das allumfassende Thema des Jahres 2020 wird uns auch
ins neue Jahr begleiten, so viel ist sicher. Die Hoffnung, dass
wir diese Pandemie und ihre Auswirkungen schnell iber-

Die Wohnungswirtschaft
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winden werden, hat sich nicht erfillt. Und selbst wenn die gesundheitlichen
Aspekte in den Griff bekommen werden, sei es durch Impfungen oder andere
Moglichkeiten, so werden die Folgen uns noch lange begleiten — finanziell,
aber auch gesellschaftlich. Der Umbruch, etwa bei Themen wie Kauf- und
Reiseverhalten, war drastisch und wird auch danach nicht wieder zurlick-
gedreht. Auch die Wohnungswirtschaft wird umdenken missen. Schon jetzt
zeigt sich zum Beispiel bei der Vermietung, dass viele Menschen verstarkt
darauf achten, auch gut von zu Hause arbeiten zu kénnen. Die technische
Infrastruktur wird also noch einmal wichtiger, aber auch das direkte Umfeld,
das heil3t, Einkaufsmaoglichkeiten etc. in der Nahe erhalten noch eine groRere

Beachtung, und nicht zuletzt sind die Querschnitte und Zimmeraufteilungen der Wohnungen dem Bedarf
anzupassen. Wir als Verband gehen auch mit der Zeit und bieten neben unseren Seminaren nun auch Live-

Webinare und Webinare auf Abruf an. Diese werden sehr gut angenommen, so dass wir die Optionen definitiv

aufrechterhalten werden. Daneben haben sich auch noch andere neue Ideen entwickelt. Unser regelmaRiger
Video-Podcast ist nur eine davon. Insofern hat die Krise auch ihre guten Seiten. Dabei dirfen wir aber nicht
vergessen, dass die Wohnungswirtschaft noch viele andere Themen und Probleme hat, die wir gemeinsam

mit Ihnen angehen bzw. weiterhin bewaltigen wollen. Ganz grofl3 auf der Agenda sind da die Klimavorgaben

und die damit verbundene geforderte Reduzierung des CO,-AusstoRes. Wer hier nicht aktiv wird, der muss
mit steigenden Kosten rechnen, die zu einer Existenzfrage werden. Die Zusammenhange bilden die grol3e
Titelgeschichte dieses Heftes, zu dem wir Ihnen viel Spal3 beim Lesen wiinschen. Auf dass das Jahr 2021 ein

erfolgreiches wird, ohne bése Uberraschungen wie in 2020. Vor allem aber bleiben Sie gesund!

Ihr Rainer Seifert
Verbandsdirektor

ENERGIEEFFIZIENZ SOLLTE
NICHT NUR SO HEISSEN.

Ganz gleich, ob Gewerbe- oder Wohnimmobilien: Ihre Energie-
versorgung ist komplex. Und sie muss wirtschaftlich und nach-
haltig zugleich sein - fiir Inmobilieneigentiimer und deren Mieter.
GETEC bietet smarte, griine und ganzheitliche Energiekonzepte fiir
die Immobilienwirtschaft. Mit uns als Partner genieBen Sie mehr
Effizienz und reduzieren dabei zugleich lhren Carbon-Footprint.
Gehen Sie mit uns den GETEC-Weg fiir Ihre Energie-Strategie.
Partnerschaftlich. Effizient. Nachhaltig.

ENERGIE FUR MEHR.

WWW.GETEC-ENERGYSERVICES.COM
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MIT DEM
NEUEN CO,-
PREIS KOMMEN QUAS|
UBER NACHT IMMENSE MEHR-
KOSTEN AUF DIE WOHNUNGSWIRT-
SCHAFT ZU. DIE BRANCHE SOLL
EINEN ,ANREIZ ZU KLIMAFREUND-
LICHEN INVESTITIONEN" ERHALTEN,
INDEM MAN IHR DIE MITTEL DAFUR
ENTZIEHT. LASST SICH SO MEHR
KLIMASCHUTZ SERIOS UND GERECHT
UMSETZEN?

.Der CO,-Preis kommt”, jubelte Bun-
desumweltministerin Svenja Schulze
(SPD) am 8. Oktober des Corona-
Jahres 2020. Soeben hatte der Bun-
destag die Einflihrung einer hoheren
CO,-Bepreisung bei Gebauden und im
Verkehrbeschlossen. Start:01.01.2021.
Startpreis: 25 Euro pro Tonne CO, im
Jahr 2021. ,Das Ziel ist nicht, mehr
Geld einzunehmen”, versichert die Mi-
nisterin. Eines bleibt sie allerdings
schuldig: eine Antwort auf die Frage,
wie das Ganze im Bereich der Heiz-

kosten in der Wohnungswirtschaft ge-
nau umgesetzt und umgelegt werden
soll — sprich, wer das gewtinschte Plus
in Sachen Klimaschutz letztlich bezahlt.

CHAOS’: ES GEHT LOS, DETAILS
SPATER

Viele Wochen spater hat die Woh-
nungswirtschaft immer noch keine
Klarheit.

TITELTHEMA

Umstritten blieb bis zuletzt, welche
Umlagemdglichkeiten auf die Mieter
es geben soll. Somit steht auch nach
wie vor in den Sternen, wie hoch die
Mehrbelastungen fiir die Wohnungs-
unternehmen sein werden. Auch viele
rechtliche Fragen stehen noch offen
im Raum - wohlgemerkt: wenige
Wo-chen vor dem Start. Der Staat hat
verbindlich festgelegt, wie viel mehr
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bezahlt werden muss, aber nicht, wer
es eigentlich bezahlt und in welchem
rechtlichen Rahmen.

Die Plane der Bundesumweltminis-
terin sehen vor, dass Wohnungsun-
ternehmen nur maximal 50 Prozent
der Mehrkosten uber die Betriebs-
kostenabrechnung an die Mieter um-
legen dirfen. Der Vorschlag steckte
jedoch wenige Wochen vor der Ein-
fihrung des CO,-Preises immer noch
in der Ressortabstimmung fest: Um-
welt-, Justiz- und Finanzministerium,
allesamt SPD-geflihrt, ,haben sich
dieses Prifantrags angenommen
und ein gemeinsames Eckpunkte-
papier vorgelegt, das wir in den
nachsten Wochen im Kabinett be-
schlieBen wollen”, so Andreas Kbler,
Sprecher der Bundesumweltministe-
rin, Mitte November im Gesprach mit
wvdw AKTUELL". Ein interessanter
Zeitplan, wenn der CO,-Preis bereits
ab 1. Januar voll gezahlt werden muss.
Auf die Frage, wie er diese sehr
ungewohnliche Kurzfristigkeit einer
Branche erklaren will, die wie sonst
kaum eine andere auf langfristige
Planungssicherheit angewiesen ist,
mochte der Ministeriumssprecher
lieber keine Antwort geben.

Bei vielen Wohnungsunternehmen
herrscht angesichts dieser Lage nicht
mehr nur Verunsicherung, sondern
inzwischen auch absolutes Unver-
standnis, wie es dazu kommen
konnte. ,Ausgerechnet im Krisenjahr
2020, das ohnehin schon riesige
Probleme flr die Wirtschaft mit sich
brachte, schafft die Palitik eine wei-
tere massive Verunsicherung”, so
Peter Stimpel, Vorstandsmitglied des

ammer

vdw Sachsen und
Geschaftsfiihrer der
Wohnungsbauge-
sellschaft Bergstadt
Schneeberg mbH.
Was die Plane an Mehr- LS
kosten flr das von ihm ®e
geflihrte Unternehmen be-
deuten, Iasst sich angesichts der
vielen Unklarheiten noch immer nicht
genau sagen. ,Wir rechnen fir die
nachsten Jahre, in denen der CO,-
Preis ja sukzessive weiter steigen
wird, im Durchschnitt mit einem
mittleren sechsstelligen Betrag pro
Jahr. Diese Betrage werden uns
genau fur diejenigen Investitionen
fehlen, zu denen wir eigentlich einen
Anreiz bekommen sollten. Das ist
schon schwer nachzuvollziehen.”

50:50 — NUR SCHEINBAR EINE
GERECHTE LOSUNG?

Ob die geplante Umlagefahigkeit von
bis zu 50 Prozent, wenn sie denn so
kommt, einer fairen Lastenverteilung
zwischen Vermietern und Mietern
entspricht, darliber gehen die Mei-
nungen sehr weit auseinander. ,Die
Mieter erhalten weitreichende Er-
leichterungen an anderer Stelle und
werden somit bessergestellt”, sagt
Peter Stimpel mit Blick auf Erleichte-
rungen durch eine Senkung der EEG-
Umlage beim CO,-Preis ab 2022 und
einen Zuschlag zum Wohngeld, der
die Mieter bis 2023 deutlich hoher
entlastet als belastet. Im Bundes-
umweltministerium verweist man
hingegen auf Fordermittel: ,Flr den
Gebaudesektor beinhalten die Be-
schlisse des Klimaschutzprogramms
2030 erstens die Ausweitung und Auf-
stockung diverser Forderprogramme,

vbw AKTUELL
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Diese Betrdge ",
werden uns genau
fur die Investitionen
fehlen, zu denen wir
eigentlich einen Anreiz
“, bekommen sollten. .

die
insbe-
sondere Gebaudeeigentlimern zugute-
kommen und diese bei Investitionen
in die energetische Erttchtigung ihrer
Gebdude unterstitzen, und zweitens
die Einflihrung einer steuerlichen For-
derung der energetischen Gebaude-
sanierung”, so Ministeriumssprecher
Andreas Kubler im ,vdw AKTUELL"-
Interview. Angesprochen auf die CO,-
Komponente beim Wohngeld, die den
betroffenen Haushalten unter dem
Strich sogar ein gutes Plus bescheren
durfte, sagt er: ,Gerade in dieser Ein-
kommensgruppe ist davon auszu-
gehen, dass selbst bei einer gering-
fligigen Uberkompensation der Be-
lastung in den ersten Jahren
., der CO,-Bepreisung weiter-
°°, hin ein Anreiz zu ener-
gieeffizientem Verhal-
ten besteht.”

FATALE FOLGEN -
VOR ALLEM FUR

R UNTERNEHMEN IM

.~ LANDLICHEN RAUM
o’ Hart treffen werden die
Mehrkosten vor allem klei-
nere Wohnungsunternehmen in
landlichen, strukturschwachen Regio-
nen. ,Viele von ihnen segeln aufgrund
der schwierigen Rahmenbedingungen

TITELTHEMA

schon jetzt hart
am Wind", sagt
Dr. Frank Winkler,
der seit mehr als
30 Jahren als Berater
fir die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft  tatig
ist. ,Die massiven Kostensteigerun-
gen werden bei ihnen splrbar an die
Substanz gehen, zumal man bertick-
sichtigen muss, dass diese Unterneh-
men auch von grolRen Leerstanden
betroffen sind, die mit Blick auf die
CO,-Bepreisung auch noch zusatz-
liche Kosten verursachen. Eine Refi-
nanzierung Uber hohere Mieten ist in
ausgepragten Mietermdrkten auch
nicht moglich. Das kann existenzbe-
drohend werden, zumal der CO,-Preis
jaauch Jahr fir Jahr steigt.”

KOMMT EINE VOLLIG NEUE
BETRIEBSKOSTENART?

Wahrend die Frage der Hohe einer
moglichen Umlage weiter zwischen
den Bundesministerien hin- und her-
geschoben wird, stellen sich der Woh-
nungswirtschaft auch noch ganz
andere Fragen: Wie soll die ,Weiter-
berechnung” (iberhaupt juristisch
sauber erfolgen? Auch dazu ist un-
mittelbar vorm CO,-Preis-Start noch
vieles unklar. ,Eine zentrale Frage ist
zum Beispiel, wie mit Fernwdrme um-
gegangen werden soll”, erklart Steffen
Schneider, Referent fiir Technik, Bauen,
Betriebswirtschaft und Statistik beim
vdw Sachsen. ,Ein Teil der Anlagen un-
terliegt bereits dem europaischen Zer-
tifikatehandel und soll nicht doppelt
besteuert werden. Solange aber keine
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Regelungen bestehen, wie Versorger
die Kosten der Zertifikate auf ihren
Rechnungen auszuweisen haben, so-
lange bestehen fir Vermieter auch
keine Moglichkeiten, diese Kosten ge-
genlber dem Mieter sachgemald um-
zulegen.” Vollig unklar ist auch noch,
ob es sich um eine neue Betriebskos-
tenart handelt. Einiges spricht dafir,
aber dann musste der Vermieter diese
rechtzeitig ankindigen. .Der Mieter
schuldet dann die Kosten auf den
auf die Ankundigung folgenden tber-
nachsten Monat”, erlautert Steffen
Schneider. ,Selbst bei Ankiindigung
noch im Dezember 2020, was kaum
machbar sein dirfte, wiirde die Zah-
lungspflicht dann erst ab Februar 2021
gelten —und nicht ab Januar. Oder der
Gesetzgeber schafft eine Moglichkeit,
dass diese Kosten auch rickwirkend
erhoben werden konnen. Aber dann
wird die bisherige Systematik komplett
durchbrochen.”

Die Wohnungswirtschaft muss nun
reagieren. Doch was ist ratsam ange-
sichts dervielen Irrungen und Wirrun-
gen rund um die CO,-Bepreiserei? ,In
jedem Fall rate ich dringend dazu, das
Thema ernst zu nehmen und sich
nicht zurtickzulehnen, bis die Politik
alles zu Ende ausdiskutiert hat”, sagt
Berater Dr. Frank Winkler. ,Es gilt jetzt
umso mehr, die Risiken in den lang-
fristigen Wirtschaftsplanen klar zu de-
finieren, wenn dies nicht ohnehin im
Rahmen eines umfassenden Risiko-
managements mit integriertem Kon-
trollsystem schon erfolgt ist. Dabei
sollte der Blick auch tiber 2027 hinaus-
gehen, wenn der CO,-Preis im Zerti-
fikatehandel freigegeben sein wird.
Ich halte es nicht fiir ausgeschlossen,
dass der Preis dann perspektivisch bei
180 Euro pro Tonne liegen konnte.”

vbw AKTUELL
Seite : 7

Darlber hinaus gilt es, sich Partner
ins Boot zu holen, um weitere Mog-
lichkeiten der CO,-Einsparung in den
eigenen Bestanden auszuloten. ,Das
konnen zum Beispiel die ortlichen
Stadtwerke sein”, sagt vdw-Referent
Steffen Schneider. ,Wenn es gelingt,

die Fernwarme starker auf regenera-

tive Energien zu stltzen, kann das ..--""'-.,.
helfen.” Auch Investitionen in neue ..'° S,
Heizsysteme konnen im Einzel- ..' Ich halte es nicht '..

fall einen Beitrag leisten. ,Zwar flr ausgescmossen >

wird man nicht jedes Haus mit :' dass der Preis nach o
einer Warmepumpe ausstatten  § 2027 bei 180 Euro pro E
konnen und auch der Tausch '.. Tonne liegen :
eines vielleicht erst zehn Jahre < konnte. ..,.--'"'-.,].
alten Heizkessels ist mit Blick <+ ..-'

auf die Nachhaltigkeit nicht unbe- .‘.. o &

dingt die erste Wahl", so Steffen ~0

Schneider, ,.aber es gibt abhangig vom ."":'. S
jeweiligen Bestand individuelle weite- : i
re Losungsansatze, zu denen wir gern “ k ‘
informieren.” % |8

° -

Fur Rainer Seifert, Verbandsdirektor
des vdw Sachsen, kommt es jetzt vor
allem darauf an, dass die Politik end-
lich klare, verbindliche Rahmenbedin-
gungen schafft. ,Die politische Dis-
kussion muss jetzt beendet werden
und wir brauchen endlich Rechts- und
Planungssicherheit. Nur so kann die
Branche Losungen entwickeln, die den
Klimaschutz wirklich voranbringen und
zugleich weder Mieter noch Vermieter
finanziell Gberfordern.” Klar ist fiir ihn
aber auch: ,Die Antwort kann nicht
noch mehr Dammung sein. Auch der
bloRRe Tausch einer Gasheizung ist nicht
die Losung. Wir mussen innovative
Konzepte zur weiteren CO,-Redu-
zierung entwickeln — und das tun wir
als Wohnungswirtschaft, brauchen da-
flr aber statt Schnellschiissen aus
der Politik klare, langfristig verlass-
liche und faire Rahmenbedingungen.”
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W-I-M Wohnungswirtschaftliche Treuhand Mitteldeutschland GmbH
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Bestandsportfolioanalyse | Betriebskostenabrechnung | Breitbandkabel- und Multime-
diaberatung | Externer Datenschutz, inkl. Schulung | Finanzierungs- und Beleihungs-
management | Organisationsberatung | Potenzialanalysen / Controllinginstrumente
Rechnungswesen / Jahresabschlusserstellung | Risikomanagementsysteme | Unterneh-

mensplanung | Versicherungsmanagement | Vertrags- / Kostenoptimierungsumsetzung

% Gemeinsam profitieren.
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W. www.wtm-dresden.de T.0351-49779911 MaxstralRe 8
M. info@wtm-dresden.de F.0351-49779929 01067 Dresden
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IM DIALOG

IM DIALOG

‘WIR SIND PROBLEMLOSER. ABER
MAN MUSS UNS AUCH LASSEN."

AN ZWEI GROSSEN THEMEN GEHT FUR DIE WOH-
NUNGSWIRTSCHAFT GERADE KEIN WEG VORBEI:
DIGITALISIERUNG UND ENERGIEWENDE. CORONA
UND DER NEUE CO,-PREIS HABEN DIE ENTWICK-
LUNGEN ENORM BESCHLEUNIGT.,,VDW AKTUELL"
HAT MIT VERBANDSDIREKTOR RAINER SEIFERT
UBER DIE HERAUSFORDERUNGEN GESPROCHEN.

® Die Corona-Pandemie hat der Digitalisierung

einen kraftigen Schub gegeben, aber auch De-

fizite in vielen Bereichen aufgedeckt. Wo steht die
Wohnungswirtschaft bei alldem?

Die Branche hat sich in den vergangenen Jahren
schon gut digital aufgestellt. Wohnungsiibergaben
mit dem Tablet, Apps fur Mieter und
Mitarbeiter, digitale Mieterakten — all
das ist kein Fremdwort mehr. Aber es
ist auch noch Luft nach oben. Das
hat sich zu Beginn der Pandemie
gezeigt, als einige Unternehmen
sofort auf digitalen Betrieb um-
schalten konnten, wahrend an-
dere Probleme hatten und erst
mitten im Lockdown begonnen
haben, Uber ihre Prozesse nach-
zudenken.

O’ Steht die Branche in
- Sachen Digitalisierung
unter Zugzwang?
Sie muss sich wei-
terentwickeln, um
Schritt zu halten,
aber unter Zug-
zwang stehen
eher die digi-
talen Dienst-
leister. Die
Wohnungs-
unternehmen
selbst
programmieren
keine Software,

sie entwickeln keine Schnittstellen und wollen sich
auch nicht den ganzen Tag mit Hardware beschafti-
gen. Daflr braucht es malgeschneiderte, indivi-
duelle und bezahlbare Lésungen von innovativen
Prop-Tech-Unternehmen, die auf die neuesten An-
forderungen schnell reagieren. Es wird spannend,
was wir auf der ,sic21" dazu erleben werden. Die
Wohnungsunternehmen mussen aber auch ihre
Hausaufgaben machen. Sie missen klar formulie-
ren, welche Prozesse sie in welcher Weise effizienter
und besser gestalten wollen.

® Ebenso uberraschend wie Corona zu Jahres-
beginn kam nun, am Ende des Jahres, flr viele
Unternehmen die neue CO,-Bepreisung. Was ist
aus lhrer Sicht jetzt zu tun?
Es gilt jetzt mehr denn je, Ideen zur weiteren
CO,-Reduzierung zu entwickeln. Mit noch mehr
Dammung oder bloRem Austausch einer Gas-
heizung kommt man dabei allerdings nicht weit.
Innovative Konzepte sind gefragt. Das zeichnet
unsere Branche doch aus: Wir sind Problemldser.

O. Wie konnen solche Konzepte aussehen?

Wir mussen zum Beispiel Uber die Energietrager
der Zukunft viel intensiver nachdenken und uns
dabei Partner wie zum Beispiel Stadtwerke mit
ins Boot holen. Contracting wird in diesem Zu-
sammenhang weiter an Bedeutung gewinnen.
Sparsame Heizsysteme sind auch ein ganz heil3es
Thema, im wahrsten Sinne des Wortes. Uber eine
Umstellung der Heizung auf Niedrigtemperatur
zum Beispiel lasst sich ca. 20 bis 30 Prozent Pri-
marenergie einsparen. Ein vielversprechender An-
satz ist aus meiner Sicht auch die Dezentralisie-
rung der Warmwasserversorgung. Gemeinsam mit
einem Mitgliedsunternehmen entwickeln wir ge-
rade Ideen, wie Luft-Warme-Pumpen zu einer
moglichen Losung werden konnten bei ent-
sprechender Forderung. Es ist viel moglich und die
Branche packt an. Aber man muss uns auch lassen.
Ohne praxistaugliche und verlassliche Rahmen-
bedingungen aus der Politik geht es nicht. Und da
muss dringend nachgebessert werden.
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X-mal besser fiir Deutschland - __,.
X-mal besser fur die Wohnungswirtschaft. -

Deutschland ist nur so stark wie seine Glasfasernetze - sie sind unsere digitale Lebensader.
Die Telekom baut deshalb das groRRte Glasfasernetz Deutschlands — bis ins Haus oder gleich
bis in die Wohnung.

Fir dieses Ziel sucht die Telekom den Schulterschluss mit der Wohnungswirtschaft, Verwaltern
und Bautragern. Denn gemeinsam schaffen wir den so wichtigen Schritt zur zukunftssicheren
Bandbreitenvorsorge in Deutschland - fiir viele Generationen. Gleichzeitig steigern wir so die
Attraktivitat und den Wert von Immobilien nachhaltig. Innovative, digitale Produkte schaffen
Synergien, verschlanken Prozesse und demonstrieren die Leistungsfahigkeit des Glasfasernetzes.
Die Telekom schafft X-mal mehr Vorteile fiir Sie.

Lassen Sie uns jetzt Gber ein individuelles Glasfaser- oder Infrastrukturkonzept sprechen.
Infos auf www.telekom.de/wohnungswirtschaft und personlich unter: 0800 33 03333

| I HE H N ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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SCHWERPUNKT

ZWEI JAHRE NACH DEM ,WOHNGIPFEL":

EINE ZWISCHENBILANZ

A uch in Sachsens Wohnungswirtschaft blickte man vor
zwei Jahren gespannt zum ,Wohngipfel” ins Kanzler-
amt: Werden die grof3en Herausforderungen auf den Woh-
nungsmadrkten endlich verniinftig analysiert und ent-
sprechende MaRnahmen verabschiedet, die sowohl den
Grol3stadten als auch den landlichen Raumen gerecht wer-
den? Oder wird es am Ende wieder nur um pauschal
formulierte Wohnungsnot in
den grofRen Metropolen ge-
hen, die mit der Wirklichkeit
in Sachsen wenig bis nichts
zu tun hat? Drei groRe Ziele
wurden formuliert: Man woll-
te Impulse fir mehr Woh-
nungsbau setzen, den An-
stieg der Miet- und Immo-
bilienpreise dampfen und
fur sinkende Baukosten und
ausreichend Baukapazita-
ten sorgen. Was ist daraus
geworden? Und wo steht
Sachsen?

MEHR WOHNUNGSBAU — ABER BLOSS NICHT FUR DIE
BREITE BEVOLKERUNG

Mit ,mehr Wohnungsbau”, das stellte sich schnell heraus,
meinte man in Berlin fast ausschlieBlich ,mehr Sozial-
wohnungsbau”. Der Bund erwirkte daftir eine Grundgesetz-
anderung, damit er kinftig auch direkt in den sozialen
Wohnungsbau investieren darf, und stellte in den Jahren
2019 und 2020 insgesamt 2,5 Milliarden Euro zur Ver-

fligung. Ergebnis jedoch: Die Zahl der
Sozialwohnungen stieg nicht, son-
dern sank im letzten Jahr sogar,
weil mehr alte Sozialwohnun-
gen aus der Bindung her-

ausfielen, als neue hinzukamen. In Sachsen profitierten
nur Dresden und Leipzig, weil die entsprechende Forder-
richtlinie so ausgestaltet war, dass sie nur den grol3en
Metropolen nitzt. Schon Chemnitz fiel raus, ebenso die
Kleinstadteim unmittelbaren ,Speckgurtel”der Metropolen,
die ein wichtiger Teil der Losung waren. Generelle Probleme
des sozialen Wohnungsbaus nach alter Schule, zum Bei-
spiel die hohe Anfdlligkeit
fur Fehlbelegungen, weil das
Einkommen nach dem Ein-
zug nicht mehr dauerhaft ge-
pruft wird, hinterfragt offen-
bar niemand mehr.

Es kamen noch zwei weitere
MaBnahmen, die fir mehr
bezahlbare Wohnungen sor-
gen sollten: das umstrittene
Baukindergeld und neue
steuerliche Anreize fir die
Schaffung von Mietwohnun-
gen. Welche Effekte das Bau-
kindergeld bisher hatte, ist
weitgehend unklar. Eine erste Auswertung will der Bund
erst im kommenden Jahr vornehmen. Der steuerliche An-
reiz — konkret eine Sonderabschreibung von flinf Prozent
pro Jahr Uber vier Jahre — ist gut gemeint, hat aber laut
einer Berechnung des Portals ,Finanztest” wenig Effekt.
Weitaus wichtigere Anreizfaktoren sind demnach die Grund-
stickspreise und vor allem die erzielbare Miete, womit
wir direkt bei der Mietpreisbremse waren.

MEHR BEZAHLBARKEIT — ZULASTEN DER BRANCHE

Die weitere Begrenzung der Mietpreise scheint fir die Poli-
tik ein besonders beliebtes Mittel der Wahl zu sein. So wur-
den die gesetzlichen Regelungen rund um das ,Mietpreis-
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bremsen” von der GrolRen Koalition gleich in mehrerer
Hinsicht verscharft: Nur noch acht statt elf Prozent Moder-
nisierungsumlage sind jetzt moglich, was Sanierungen
unattraktiver macht; fir die Festlegung der ortstblichen

Vergleichsmiete wird jetzt die Preisentwicklung der letzten
sechs statt vier Jahre angesetzt, was eher einer statisti-
schen Trickserei gleichkommt. Dass all dies fast aus-
schlieBlich mit Blick auf die groRRen, vor allem westdeut-
schen Metropolen geschieht und flr die weit grolReren
Herausforderungen im landlichen Raum des Ostens herz-
lich wenig bringt, muss nicht gesondert erwahnt werden
— vom extrem umstrittenen und rechtlich wackeligen
Berliner Mietendeckel ganz zu schweigen.

Auch eine Wohngeld-Reform wurde auf den Weg gebracht.
Seit diesem Jahr haben mehr Menschen Anspruch auf
hohere Leistungen, zudem wird die Hohe ab 2022 alle
zwei Jahre an die aktuellen Entwicklungen bei Miete und
Einkommen angepasst. Darliber hinaus wird es fiir Wohn-
geldempfanger vor dem Hintergrund des neuen CO,-
Preises eine Entlastung bei den Heizkosten geben.

Wahrend es selbstverstandlich geworden ist, den Leis-
tungen der Wohnungswirtschaft eine staatlich verord-
nete Preisbremse aufzudricken, geschieht dies bei der
Bauwirtschaft nicht. Hier sieht man als wirksamsten Hebel
zur Preissenkung eine Vereinfachung des Baurechts an,
wahrend das Mietrecht immer komplizierter wird. Um
Bauvorschriften zu entschlacken, wurde auf Bundesebene
die Musterbauordnung tberarbeitet, die nun als Vorlage
fur novellierte Landesbauordnungen dienen soll. In Sachsen
wird bereits mit Spannung auf die Umsetzung gewartet —
und es gibt einen Lichtblick: Der Entwurf ist fertig und

ANZEIGE

avestrategy

Ein Produkt der BBT GmbH

lhre Software fur
Controlling, Finanz- und
Portfoliomanagement

Sebastian Schneider
Unternehmensberatung
Seniorberater

Telefon: +49 30 26006-159
E-Mail: Sebastian.Schneider
@bbt-gmbh.net
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gerade in der Ressortabstimmung. Vorausgegangen war
ein langerer Prozess der Burgerbeteiligung: Bis Ende Mai
konnten iiber ein Portal Anderungswiinsche eingereicht wer-
den. ,Durch die friihzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit
soll sich die Bauordnung enger an den Bedurfnissen der
Blrger orientieren”, erklart Frank Meyer, Sprecher von Bau-
minister Thomas Schmidt (CDU), auf Anfrage von ,vdw
AKTUELL". ,Wir wollen gleichzeitig moglichst viele Verein-
fachungen erreichen, um endlich der immer groReren Rege-
lungsdichte Einhalt zu gebieten. Unser Ziel ist es, den Ge-
setzentwurf im 1. Quartal des kommenden Jahres im Kabi-
nett zu beschlieen und ihn dann dem Sachsischen Landtag
zuzuleiten.”

SACHSEN: NEUE FORDERRICHTLINIE MIT
SCHONHEITSFEHLER

Unterdessen hat das Ministerium in Dresden eine komplett
neue Forderrichtlinie aufgesetzt, die sich gerade in der An-
horung befindet und noch fir einigen Diskussionsstoff in
der sachsischen Wohnungs-
wirtschaft sorgen dirfte. Sie
ist — anders als viele Ergeb-
nisse des ,Wohngipfels" —
tatsachlich  vordergriindig
dem landlichen Raum ge-
widmet und ,zielt auf den
Wohnungsmarkt mit ent-
sprechendem Leerstand
und einem sehr niedrigen
Mietniveau, das heil3t, wo in
derRegelnurunzureichende
Refinanzierungsmaoglich-
keiten uber die Mieteinnah-
men vorhanden sind, um
dringend erforderliche Mo-
dernisierungen vorzunehmen”, kiindigt Ulrich Menke, Abtei-
lungsleiter Stadtentwicklung, Bau- und Wohnungswesen
im Ministerium flir Regionalentwicklung, an. ,Attraktiver,
bedarfsgerechter Wohnraum auf3erhalb der angespannten
Wohnungsmarkte wird im Ergebnis auch zu deren
Entlastungbeitragen.” Gefordert werden sollen Malinahmen
zur Modernisierung und Instandhaltung von Mietwohnge-
bauden in Gemeinden mit weniger als 300.000 Einwohnern.
Abbau von Barrieren, Anbau von Balkonen, Einbau von Auf-
zligen, Dach- und Fassadenbegriinung, Schallschutz, Ver-
besserung des Wohnumfeldes — die Maoglichkeiten sind
vielfaltig, nicht zuletzt weil sie die bisherigen Richtlinien
zum altersgerechten Umbau und zum Einbau von Aufzlgen
ersetzen. Letztere war gerade erst neu und lauft Uber-
raschend schon wieder aus.

Das neue Instrument hat
allerdings einige Knackpunkte:
Die Forderung ist zwingend an eine
Mietpreisbindung, maximal 6,50 Euro
kalt pro Quadratmeter, und — was im kon-
kreten Fall besonders verwundert — an eine
Belegungsbindung geknlpft. Das heil3t, es werden
nur Mieter mit Wohnberechtigungsschein in die mit
Forderung sanierten Wohnungen neu einziehen dirfen. Sinn
machen wiirde das in Metropolen mit wirklicher Wohnungs-
not, aber was soll eine Belegungsbindung in Regionen mit
hohem Leerstand und niedrigen Mieten? Soll der landliche
Raum ausschlieBlich fiir Geringverdiener als Wohnort lang-
fristig attraktiv gehalten werden? Fordert man so im Ex-
tremfall nicht Modernisierung und Segregation gleicherma-
Ben? Und kann es am Ende gar passieren, dass in struktur-
schwachen Regionen Geringverdiener mit Wohnberechti-
gungsschein in hochwertigeren Wohnungen wohnen als
Normalverdiener?

WAS FALSCHE PRIORITATEN
AUS BERLIN BEWIRKEN

An diesem Beispiel wird klar, was
passiert, wenn man die Woh-
nungspolitik auf Bundesebene
zu einseitig ausrichtet — und
da schlieBt sich der Kreis zum
~Wohngipfel”. Damit die Mittel
des Bundes fur den Wohnungs-
bau genutzt werden koénnen,
wurde die Belegungsbindung
zwingend festgeschrieben — na-
tlrlich mit Blick auf die Metro-
polen. Und da man kein adaqua-
tes Gegenstuck fur den land-
lichen Raum entwickelt hat, versucht der Freistaat nun aus
gutem Grund, die Mittel des Bundes mit entsprechender
Kofinanzierung auch den kleineren Stadten jenseits von
Dresden und Leipzig zuganglich zu machen. In Sachsen hat
man verstanden, was in Berlin noch nicht angekommen ist.
Aber die Landesregierung wird sich fragen lassen mussen,
ob hier nicht dringend weiterer Handlungsbedarf besteht:
entweder in Form eigener freier Mittel fiir neue Landes-
programme, die dem Bedarf vor Ort und den Zielen aus dem
Koalitionsvertrag wirklich gerecht werden, oder mit einem
starkeren Auftreten in Berlin, damit die einseitige Ausrich-
tung der Forderung auf sozialen Wohnungsbau in Metro-
polen mit pauschal formulierter Wohnungsnot auf Bundes-
ebene endlich ein Ende hat.
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¢ SPACEWELL

DER ZENTRALE ERFOLGS-
FAKTOR FUR DIGITALES
'IMMOBILIENMANAGEMENT

In der Immobilienwirtschaft ist der Einsatz von digitalen
Softwaretools nicht mehr wegzudenken. Branchenspezi-
fische ERP-Systeme sorgen fur mehr Effizienz, Sicherheit
& die Kontrolle aller zentralen Arbeitsprozesse.

Die Nachhaltigkeit der eingesetzten Losung entscheidet
uber Erfolg oder Misserfolg von Immobilienunternehmen.
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Die Zukunit
ist hybrid

Digitales
Forum
,Prlelsession“
03.05.2021

Hybrides
Event
»sical“
04.05.2021

Ohne Zweifel — das Corona-Jahr 2020 hat der
Digitalisierung in Deutschland einen immen-
sen Schub gegeben. Viele Prozesse in der
Wirtschaft und im Alltag, die bisher noch ihren
gewohnten analogen Weg gingen, standen
plotzlich auf dem Prifstand. Zu Recht, denn
was gewohnt und gemutlich ist, ist meist
nicht effizient. Komplett digital werden viele
Bereiche des Lebens und der Wirtschaft je-
doch auch in Zukunft nicht laufen. Es geht
nicht vollig ohne persénlichen Kontakt — ge-
rade dann, wenn soziales Engagement im
Spielist. Womit wir bei der Wohnungswirtschaft
waren. Wie lassen sich die oftmals komplexen
Prozesse dieser Branche so gestalten, dass sie
— je nach Erfordernis — sowohl| haptisch-per-
sonlich als auch digital funktionieren? Oder
anders gesagt: Wie wird die organisierte Woh-

nungswirtschaft ,hybrider"?
>>>
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Haufe axera. Kann heute schon morgen.

Das Cloud-ERP-System fiir die Wohnungswirtschaft.
Jetzt informieren unter www.axera.de/das-cloud-erp Ha Ufe axera
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\/or Ort oder virtuell: Welche Handel-Halle darf es sein?

>>>

= - -

— = - ~ = R
Antworten swird die ,sic21 — software & immabilien - = -
conference” im.Mai 2021 liefern und dabei-nicht nur tber - -

den Inhalt, sondern auch.iiber die Form feue Standards
setzen:Erstmals werden die Konferenzund die begleitende
Messe sowohl haptisch vor Ort als auch komplett virtuell
zu erleben sein. Und Letzteres beschrankt sich bei Weitem
nicht nur auf Live-Streams. ,Die Besucher werden wahlen
konnen, ob sie in die Handel-Halle nach Halle (Saale) kom-
men oder in die komplett virtuelle Handel-Halle der ,sic21-
World' im Netz — oder auch beides parallel”, kiindigt Rainer
Seifert, Verbandsdirektor des vdw Sachsen, an. ,Sowohl
fur die Besucher als auch fiir die Aussteller wird das ein
vollig neues Erlebnis sein.”

Messestande, Businesskontakte, Produktprasentationen,
Interaktion in den Panels — all das wird neu definiert und
im digitalen Raum auch viel besser zahlbar. Zugleich geht
der Erlebnischarakter eines Kongresses mit Messe nicht
verloren —ganz im Gegenteil. ,Die Besucher und Aussteller
in der virtuellen Handel-Halle werden nicht auf einer
klassischen Website unterwegs sein, sondern in einer
virtuellen Messe- und Kongresswelt die Neuheiten der
Digitalisierung im Bereich der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft entdecken konnen”, so Rainer Seifert. ,Das
eroffnet vielfaltige Moglichkeiten und ich freue mich
auch im Namen der weiteren Veranstalter-Verbande aus
Mitteldeutschland sehr, dass das Interesse schon jetzt
riesig ist.”

Elektronische Rechnungsbearbeitung

Zahlermanagement

Mobile Wohnungsabnahme/-libergabe

Digitale Mieterakte

Neuvermietung — Vermietungsprozess

Instandhaltungsprozesse

Digitales Gebaude- bzw. Liegenschaftsmanagement

Verkehrssicherung

Kleinreparaturen

Digitales Mietinteressentenmanagement

Sanierungs- und BaumaBnahmen
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Die virtuelle Messe wird bereits im
Januar starten. Die Konferenz ,sic21"
findet am 4. Mai 2021 als hybrides
Event statt. Bereits am Vortag —auch
das ist neu — wird es ein ganztagiges
Live-Programm geben: Im komplett
digitalen Forum ,Pr(e)session” wer-
den Unternehmen den ganzen Tag in
halbsttndigen Live-Streams aktuelle
Trends und Produktneuheiten pra-
sentieren und mit den Besuchern in
Interaktion treten.
Die Themen der Panels auf dem
Hauptevent ,sic21" am 4. Mai werden exakt auf die Winsche und
Bedurfnisse der Wohnungswirtschaft zugeschnitten. ,Um das
& gewadhrleisten zu kdnnen, haben wir vorab eine Umfrage in Auftrag
gegeben”, so Rainer Seifert. ,Uns hat interessiert, welche Fragen
ﬁ rund um die Digitalisierung die Wohnungsunternehmen brand-
2 .- - aktuellam meisten umtreitien.”Ergebnis:VoraIIem zuelektronischem
- k Rechnungswesen, Zahlermanagement, mobiléh Wohnungsabnah-
El - fmen un‘d’—(:'?e_rgabeﬂ sowie digitalen Mief@rakt@n winscht sich die
; » Branche innovative und effiziente Losungen. ,Wie die -aussehen
. =~ © kénnen und was im Moment State of the Artist, wird es zur sic21 auf
- W bllig neuerWeise zu erleben geben.”
. P - www.sic2021.de
r
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Umfrage: Welche Schwerpunkte der Digitalisierung sind der Branche aktuell am wichtigsten?
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vdw Sachsen schliel3t sich Initiative Wohnen.2050 an

Nachdem das Europaparlament im Herbst das EU-Klima-
ziel fir 2030 noch einmal drastisch gesteigert hat, stellen
sich viele groBe und kleine Wohnungsunternehmen die
gleichen drangenden Fragen: Wie wird das CO,-Budget er-
mittelt? Was gehort in eine Konzern-Energiebilanz? Muss
die Modernisierungsquote gesteigert werden? Wenn ja: Um
wie viel genau? Was sind geeignete technische Malnah-
men? Und nicht zuletzt: Wie ist der angestrebte klima-
neutrale Gebaudebestand bis 2050 Uberhaupt finanzier-
bar?

Vordem Hintergrund dieser komplexen Problemstellungen
wurde Ende 2019 die Initiative Wohnen.2050 (IW.2050) ins
Leben gerufen und Anfang 2020 in Berlin gegriindet. Als
Unterstutzer und Mitbegriinder dabei waren von Anfang

zielle Unterstitzung seitens der Politik eingefordert. Denn:
Die Investitionen, die notwendig sind, um bis 2050 Klima-
neutralitat zu erreichen, werden die eigenen Finanzmittel
der Unternehmen deutlich Gbersteigen. Insbesondere, da
eine Vielzahl von ihnen noch andere wesentliche Heraus-
forderungen zu meistern haben. Allen voran das Schaffen
und Erhalten bezahlbaren Wohnraums in angespannten
Mietmarkten.

Unter dem Motto ,Die Zeit ist knapp, die Klimaziele sind
nah!” fihrte die IW.2050 seit Griindung bereits zahlreiche
Malnahmen fir ihre Partner durch. Trotz erschwerter Be-
dingungen in Corona-Zeiten fanden bisher 28 Online-Fach-
veranstaltungen mit jeweils bis zu 80 Teilnehmern statt.
Erste praxisnahe Excel-Werkzeuge entstanden bereits

an der GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen, der VdW und der VdW slidwest
sowie, als Bildungseinrichtung der Branche, die EBZ
Business School GmbH. Inzwischen verzeichnet die IW.2050
die Unterstitzung zahlreicher weiterer Verbande. Seit
Oktober 2020 gehort auch der vdw Sachsen dem Partner-
kreis an.

Die IW.2050 versteht sich als Unterstitzer-Netzwerk von
Wohnungsunternehmen undihren Verbanden. Politisches
Ziel ist es, aus der Umsetzungsperspektive der Unterneh-
men Handlungserfordernisse und Forderungen fur die
politische Arbeit des GdW auf Bundesebene und fir die
Arbeit der Regionalverbande auf den Landesebenen be-
reitzustellen. Neben dem interdisziplinaren Austausch,
der zeitnahen Entwicklung von Konzepten und Losungs-
strategien wird gemeinsam mit dem GdW aktiv die finan-

nach kurzer Zeit und helfen den Partnern, eigene Ist- und
Ziel-CO,-Bilanzen fir die Klimastrategie ihrer Wohnungs-
unternehmen zu ermitteln.

Die Vereinigung agiert als Plattform nach dem Open-Source-
Prinzip: Einerseits wird Wissen eingebracht, parallel profi-
tiert jeder aber auch vom Erfahrungsschatz anderer Part-
ner — klassisches Benchmarking. Hinzu kommt das Setzen
von Berechnungs- und Bilanzierungsstandards, inklusive
Losungen und Tools fir die ressourcensparende Entwick-
lung von unternehmensspezifischen Wegen zur Klima-
neutralitat. All dies wird gemeinsam erarbeitet und aus-
getauscht, die Expertise aus Pilotprojekten geteilt und
dokumentiert. So bekommen auch kleinere Wohnungs-
unternehmen die Chance, sich ckonomisch und okologisch
Zu positionieren.
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ENSO Energie Sachsen Ost AG informiert

Verbrauch stets im Blick:
Smarte Losungen fiir die Energiewelt

Kommunikationsanschluss fiir Datenerfassung und -verteilung

Die Digitalisierung der Energiewende ist gesetzlich beschlossen und Fernauslesung von

erdffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten in der Wohnungs- Strom-, Gas-, Warme- und Wasserzéhler

wirtschaft: Denn zukiinftig sollen Netze, Erzeugung und Verbrauch Wohnungszahler (Warme, Strom, Wasser)

optimal miteinander verbunden werden. Grundlage dafiir bilden das Rauchwarnmelder

Messstellenbetriebsgesetz (MshG) und die EU-Energieeffizienz-Rich

tlinie (EED). Ziel ist die sichere Einbindung moderner Zahler iiber ein Dateniibermittlung an

Smart-Meter Gateway in ein Kommunikationsnetz, um u. a. die Strom- Vermieter

netze besser steuern zu kénnen. Dariiber hinaus sollen Kunden und Energieversorger

Verbraucher regelmaRig, mindestens monatlich, iiber ihren Strom- Abrechnungsdienstleiter

und Warmeverbrauch in der Wohnung informiert werden. weitere Dienstleister

Mit dem Kommunikationsanschluss fiir Datenerfassung Dienstleistungen

und -verteilung bietet die ENSO AG eine smarte Losung fiir Mieterdirektabrechnung

Verbraucher, Vermieter und Gewerbetreibende. Mieterstrom-/Ladestromabrechnung
Energiemonitoring fiir Vermieter und Mieter

Alle Serviceleistungen aus einer Hand: weitere Dienstleistungen

Betriebs-
kostenservice

Heizkostenverteiler

Warmemengenzahler

Wasserzahler

Rauchwarnmelder

Kommunikations-
anschluss fiir Daten-
erfassung- und verteilung

ENSO Energie Sachsen Ost
Volker Schroter

Telefon: 0351 468-3828
E-Mail: volker.schroeter@enso.de Einfach. Naheliegend.
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Next Level: Der ,Homepage-
check” wird zum ,Web-Rating”

Bewahrt und doch vollig neu: Das Web-Rating der Woh-
nungswirtschaft des vdw Sachsen wird 2021 mit einem
grundlegend Uberarbeiteten Konzept wieder an den Start
gehen. Insbesondere bei der Methodik setzt der Verband
neue MaBstabe und konnte daflr das renommierte ,Dresdner
Forschungswerk” gewinnen. Es gibt mehr Transparenz bei
den Kriterien und eine starkere Orientierung an den tat-
sachlichen Nutzern anhand von wissenschaftlichen MalR-
staben. AuBerdem wird die Gewichtung der einzelnen Punkte,
die spater in das Rating einflieBen, umfassend justiert. Da-
flir gab es spezielle und gezielte Vorbefragungen. Die Kosten
fur die Teilnahme betragen 299 Euro. Darin enthalten ist
auch wieder eine interessante Auswertungsveranstaltung
am 17. Juni 2021 in Dresden. Anmeldungen unter
www.vdw-sachsen.de/web-rating.

Genossenschaftliche Fil
= == Wolksbanken Raiffeisenb;

PARTNERSCHAFTLICH. FILEXIBEL. NAH.
IHR SPEZIALIST FUR DIE WOHNUNGSWIRTSCHAFT.

Die DZ HYP ist ein nachhaltig agierender Partner fur die deutsche Wohnungswirtschaft. Genossenschaftlichen,
kommunalen, kirchlichen und weiteren Wohnungsunternehmen bieten wir individuelle Finanzierungslésungen mit
langfristigen Zinsbindungen. Wir stehen Ihnen bei allen Neubau-, Modernisierungs- und Sanierungsvorhaben zur
Seite — schnell, individuell und verantwortungsvoll. Profitieren Sie von unserem umfassenden Leistungsspektrum als
ganzheitlich aufgestellter Immobilienspezialist.

Ilhr Regionaldirektor:
Nils Tigler » Tel. +49 151 42621369 » nils.tigler@dzhyp.de

dzhyp.de " im Gdw

Ed DZHYP
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Partner der

Immobilienwirtschaft

GEBEN SIE IHRE GEBAUDEINFORMATIONEN

NICHT AUS DER HAND:

Daten erfassen und analysieren — Prozesse optimieren

Mit Gebdudekonnektivitat 4.0 von Vodafone jetzt in die Digitalisierung von Gebaude-
prozessen einsteigen."Vodafone bietet eine ganzheitliche Losung fiir Mehrfamilienhduser
an. Die automatische Uberwachung des Gebdaudezustands und die zentrale Fernsteuerung

der Gebaudetechnik wird nun méglich.

Das Produkt ist ein stimmiges Zusammenspiel aus Hardware- und Software-

komponenten. Im Haus kommunizieren verschiedenste Sensoren und Regel-
einrichtungen, etwa in Rauchwarnmeldern, Schlieanlagen oder an Zahler-
uhren, die technischen Zustdande an auf den Etagen installierten GK-Hubs.
Gemeinsam bilden sie die Inhaus-Infrastruktur, die tiber eine sicher verschliis-
selte Verbindung die Daten in Vodafones zentrale IW-Cloud schickt. Dort kén-
nen in einem (bersichtlichen Dashboard die Daten verwaltet und ausgewertet
werden. Auch der Eingriff in die Gebdudesteuerung ist direkt moglich. Zudem
kann tber Schnittstellen die Integration in ERP-Systeme erfolgen und die
Weitergabe an relevante Partner.

GANZHEITLICHE 10T-PLATTFORM FUR SMART BUILDINGS

Vodafone hat als einer der ersten Anbieter eine gesamtheitliche, neutrale
loT-Plattform fiir Smart Buildings geschaffen. Wahrend andere Hersteller ver-
schiedene Einzellosungen mit jeweils eigener Infrastruktur anbieten, arbeitet
Vodafone mit vielen Partnern zusammen, deren Anwendungen alle Bereiche
der Gebdudeautomation abdecken. Gemeinsam werden neue, passgenaue
Losungen zum Nutzen der Immobilienwirtschaft erarbeitet.

Matthias Clemenz, Regionalleiter Immobilienwirtschaft, tiber die erfolgreiche
Digitalisierung von Immobilien und wie die Datenhoheit gelingt.

WAS MACHT DATEN AUS IMMOBILIEN SO WERTVOLL?
Im Vordergrund steht bei der Digitalisierung der Gebdude fast immer die

Automatisierung und damit die Vereinfachung der Abldufe bei der Be-
wirtschaftung. Aber es gibt viele weitere Vorteile. Ein gutes Beispiel zur
Erklarung ist der Warmemengenzahler in der Wohnung. Mit seiner Hilfe wird

die Heizkostenabrechnungen erstellt. Dafiir wird er einmal im Jahr manuell
ausgewertet. Er misst aber kontinuierlich die Temperatur des Wassers, das
von der Heizung kommt und dorthin zuriickflie3t. Erhalten Sie als Eigen-
timer dank fortschrittlicher Digitalisierung Zugriff auf die Daten, erkennen
Sie jederzeit und ohne zusatzliche Geréte, ob die Heizung noch ordnungs-
gemaB funktioniert. Oder Sie gleichen die Werte ab, ob die Warmeverteilung
effizient eingestellt ist oder die Warmeproduktion im Heizungskessel zu
optimieren ist. Der reine Ablesewert der Daten hilft dann, Energie einzuspa-
ren und CO2 zu reduzieren. In vielen Wirtschaftszweigen ist die Verarbeitung
und Auswertung gréf3erer Datenmengen bereits ein grofier Treiber, um
Produkte zu optimieren und neue Geschaftsmodelle zu entwickeln. Und das
gilt selbstverstandlich auch fiir die Immobilienwirtschaft.

WIE KOMMEN SIE MIT VODAFONE INS SPIEL?
Eigentlimer und Verwalter von Immobilien kénnen solche Entwicklungen oft

nicht allein vorantreiben. Hier bieten wir unsere Partnerschaft an. Gemein-
sam konnen wir die Immobilienwirtschaft unterstiitzen, ihre Daten effizient
zu sammeln, intelligent zu analysieren und wertschépfend zu nutzen. War-
me ist ein Bereich, um datengetrieben bessere Entscheidungen zu treffen.
Aufziige, Trinkwasser, Liiftung, Zutritt und Sicherheit sind nur einige weitere,
in denen die Digitalisierung Einzug halt und der Immobilienwirtschaft neue
Méglichkeiten erdffnet.

WAS RATEN SIE, UM EIN IMMOBILIENOBJEKT CLEVER
ZU DIGITALISIEREN?

Zu empfehlen ist eine Datenplattform, um Daten zu speichern und aufzu-
bereiten. Idealerweise ist sie von den Anwendungen im Objekt getrennt.
Denn nur dann besteht die Flexibilitat, Lieferanten oder Dienstleister frei
auszuwahlen. AuBerdem lassen sich agil und ohne viel Aufwand, neue
Technologien oder Services ausprobieren. Das ist bei der Digitalisierung
sehr wichtig. Gleichzeitig verfiigt man tber nur ein System, das alle Informa-
tionen biindelt. Mit Gebaudekonnektivitat 4.0 bieten wir genau das fiir die
Immobilienwirtschaft als Losung an.

(i

Sie mochten weitere Informationen zu Anwendungen und
Nutzungsmoglichkeiten? Sprechen Sie uns an.

Matthias Clemenz

Regionalleiter Immobilienwirtschaft

Sachsen/ Sachsen-Anhalt/ Thiiringen

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
KohlgartenstraBe 11-13, 04315 Leipzig
Telefon: 0341 — 1295-446
Immobilienwirtschaft.Leipzig@Vodafone.com
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Wahrend manche vdw-Mitgliedsunter-
nehmen ihrem 30-jahrigen Jubilaum ent-
gegenblicken, hat sie ihren 30. Geburts-
tag noch vor sich: Sophia Maschker,
Geschaftsfuhrerin der Wohnungsbau-
und Verwaltungsgesellschaft Altenberg
mbH (WVG Altenberg). Sie ist — neben
ihrer ,Amtskollegin” Sophie Zeller aus Oederan — die
jingste Geschaftsflihrerin unter den vdw-Mitgliedern.
Ende des Jahres, wenn bei der WV/G der Co-Geschafts-
fuhrer Olaf Weisflog in den Ruhestand geht, wird Sophia
Maschker das Unternehmen mit rund 600 Wohnungen
komplett allein fihren. ,Ich freue mich darauf”, sagt sie,
,aber mir ist auch bewusst, dass es eine grolbe Heraus-
forderung und Verantwortung ist.” Gut, wenn man dabei
auf starke Partner und eine gute Vernetzung zdhlen
kann, dachte sich die junge WVG-Chefin — und hatte eine
Idee: Wie ware es, wenn jlingere und altere Geschafts-
fihrer/-innen in einem neuen Veranstaltungsformat ihre
Erfahrungen rund um die Unternehmensfihrung aus-
tauschen und alle voneinander profitieren?

.Wir fanden die Idee super und haben sie direkt umge-
setzt”, so Alexander Miiller, Blroleiter des vdw Sachsen.

UERBANDSGESCHEHEN

e” und ,alte Hasen": Erfahrungsaustausch
Unternehmensfuhrung feiert Premiere

.Es zeigte sich auch sofort ein groBes Interesse und
innerhalb kirzester Zeit wurde die Themen-Wunschliste
fur die erste Veranstaltung immer langer.” Von allge-
meinen Fiihrungsfragen tber Probleme bei der Digitali-
sierung und rechtliche Fragestellungen zu Organen und
Anstellungsvertragen bis hin zur Zusammenarbeit mit
Aufsichtsrat und Stadtrat reichte dann die Bandbreite
des ersten Erfahrungsaustauschs, bei dem neben erfahre-
nen Geschadftsfithrern auch externe Dozenten ihr Wissen
weitergaben. ,Die \Veranstaltung am Flughafen Dresden
war ein voller Erfolg”, so Alexander Miller. ,In vielen
Wohnungsunternehmen ist gerade ein Generationswech-
sel an der Spitze erfolgt oder eine Nachfolgeregelung steht
unmittelbar bevor. Das neue Veranstaltungsformat un-
terstlitzt dabei, diesen wichtigen Prozess zu gestalten.”

Eine Fortsetzung der \Veranstaltungsreihe ist schon fest
geplant. ,Dabei wollen wir die Agenda noch erweitern,
zum Beispiel auf Bauthemen und Fragestellungen rund
um Betriebskosten”, so Sophia Maschker. ,Der regel-
maBige Austausch hilft gerade uns jlingeren Geschafts-
fiihrern sehr weiter, zugleich kdnnen wir neue, frische
Ideen einbringen, die vielleicht Impulse und Inspiration
fur die erfahrenen Kollegen bieten.”
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WARMWASSER IN DER WOHNUNGSWIRTSCHAFT:

Die Vorteile kurzer Wege

Die Themen Trinkwasserhygiene, Investitions- und Betriebskosten, wie auch die Effizienz der Warm-
wasserbereitung sind fiir viele Wohnungsunternehmen wichtige Griinde, bei der Modernisierung auf
eine dezentrale Losung mit elektronischen Durchlauferhitzern umzusteigen. Das heutige Leistungs-
niveau dieser Technik erlaubt es, neben 6kologischen und 6konomischen Vorteilen jetzt auch das
Komfort-Potenzial von dezentralen Warmwassergeraten auszuschopfen.

Mit der Energiewende und der novellierten Trinkwasserverordnung
riickt die Dezentralitat verstarkt ins Blickfeld der Wohnungswirt-
schaft. Planer und Investoren beziehen bei Neubau und Moder-
nisierung immer haufiger die Warmwasserversorgung per Durch-
lauferhitzer ins Haustechnikkonzept ein. Diese Entwicklung bei
mehrgeschossigen Wohngebauden ist keinesfalls ein Riickschritt:
Der neuerliche ,Quantensprung” der elektronischen und vollelektro-
nischen Durchlauferhitzer hinsichtlich Leistungsstarke, Qualitat und
Energieeffizienz iberzeugt inzwischen auch die Skeptiker unter den
Haustechnik-Experten in den Wohnungsunternehmen. Fir sie ist es
zunehmend eine Frage der Wirtschaftlichkeit, in diese Technologie
zu investieren — nicht zuletzt aufgrund verscharfter Forderungen des
Gesetzgebers in Bezug auf CO2-Einsparungen und Legionellensicher-
heit. Die Entkoppelung der Warmwasserbereitung von der zentralen
Heizanlage bringt viele Vorteile:

» Verringerung der Betriebskosten durch Verbrauchseinsparungen

» Verminderung beim Wartungsaufwand (Personal-, Zeit- und
Kosteneinsparung)

» Steigerung der Wohnraumattraktivitat durch
Komfortverbesserung

» Sicherstellung der Trinkwasserhygiene

» Reduzierung von CO2-Emissionen (Umweltauflage)

» Vorteile bei der Nebenkosten-Abrechnung

NEUE GERATE FUR DEN WOHNUNGSBAU

Komfort steuert die Wahrnehmung eines Menschen und tragt mal-
geblich zum Wohlbefinden bei. Vor allem beim Wohnen haben sich

die Komfortanspriiche im Laufe der Zeit drastisch verandert. Heute ist
warmes Wasser in deutschen Haushalten so wichtig wie ein beheiztes
Zimmer. Deshalb spielt die Wahl des richtigen Warmwasserbereiters
eine entscheidende Rolle. Moderne Durchlauferhitzer verfiigen iber
eine elektronische oder vollelektronische Regelung, die den gestie-
genen Anforderungen beim Komfort genauso wie bei der Effizienz
entspricht. Die Elektronik sorgt dafiir, dass die Gerate immer nur so viel
Energie verbrauchen, wie gerade notwendig ist. Im Vergleich zu einem
hydraulischen Durchlauferhitzer kann ein elektronischer Durchlauferhit-
zer pro Jahr bis zu 120,- Euro Betriebskosten einsparen. Dabei erwarmt
das Gerat das Wasser exakt auf die gewlinschte Temperatur, sodass
das Zumischen von kaltem Wasser tberfliissig wird. Eine elektronische
Regelung ist obendrein in der Lage, die Druck- und Temperaturschwan-
kungen prazise auszugleichen. Fiir den Nutzer ist diese Temperatursta-
bilitat sehr angenehm.

TRENDS BERUCKSICHTIGEN

Die Trends bei der dezentralen Warmwasserbereitung sind eindeutig:
immer flachere Geréte, Fernbedienung und eine konstante Aus-
lauftemperatur, die durch die elektronische Regelung gewéhrleistet

werden kann. Auch fiir die Kiiche gibt es mittlerweile elektronische
Varianten, die — anders als Kleinspeicher — keine Bereitschafts-
energie verbrauchen und obendrein mehr Platz fir die Mdilltrennung
schaffen. Das AEG Gerat DDLE 13 Kompakt beispielsweise garantiert
eine konstante, stufenlos einstellbare und gradgenaue Auslauftem-
peratur zwischen 30 und 60° Celsius. Aufierdem verfligt dieser AEG
Kiichen-Durchlauferhitzer tiber ein intelligentes Sicherheitssystem. Im
Falle einer Storung — beispielsweise wenn die Stadtwerke das Was-
ser unvorhergesehen abstellen — schaltet das Sicherheitsmodul die
Elektronik sofort ab und schiitzt das Warmwasser-Gerat zuverlassig
vor einem moglichen Defekt.

<« Der Einsatz elektronischer Durch-
lauferhitzer ermdglicht neben den
Sicherheitsaspekten (Vermeidung
Legionellengefahr) auch einen hohen
Komfort beim Duschen und Baden.

Foto: AEG Haustechnik

Die Entscheidung fiir eine de-
zentrale Warmwasserbereitung mit
elektronischen Durchlauferhitzern
hat nicht nur einen groRen Ein-
fluss auf die Anschaffungs- und
Betriebskosten. Sie punktet auch
beim Komfort.

Foto: AEG Haustechnik

FAZIT

Wahrend Wohnungsunternehmen die Nachhaltigkeitsziele in der
Vergangenheit (iberwiegend in kostenintensiven bauphysikalischen
Losungen gesucht haben, wird es zukiinftig viel starker auf kluge haus-
technische Losungen ankommen, vor allem bei der Modernisierung im
Gebadudebestand. Die dezentrale Warmwasserbereitung mit elektroni-
schen Durchlauferhitzern lasst sich ohne grélRere Umbauten, schnell
und kostenglinstig realisieren.

MEHR INFOS UNTER:
| www.aeg-haustechnik.de/ww bzw. www.aeg-haustechnik.de




vow AKTUELL UVERBANDSGESCHEHEN
Seite : 26

30 Jahre Stadtgestalter

Sie zahlten zu den ersten kommunalen Wohnungsunter-
nehmen, die im Jahr der Wiedervereinigung neu gegriindet
wurden: die Wohnungsbaugesellschaften Bergstadt Schnee-
berg und Plauen. 30 Jahre ist das inzwischen her — und
seitdem hat sich in beiden Stadten enorm viel getan. ,Die
erste Mieterversammlung fand damals im Kino in Schnee-
berg statt”, erinnert sich Geschaftsfihrer Peter Stimpel. ,Im
Rahmen eines grolRen Investitionsprogramms haben wir
dann in nur finf Monaten 1.100 Wohnungen modernisiert —
in bewohntem Zustand.” Und das war erst der Anfang: Mehr
als 150 Millionen Euro hat die WBG seitdem investiert, um
das Zuhause der Menschen in Schneeberg immer noch ein
Stlick schoner zu machen. Im Rahmen eines kleinen Fest-
akts blickten WBG-Chef Peter Stimpel, Birgermeister Ingo

ANZEIGE

|_ ConCert

Arbeitsschutz - Brandschutz - Datenschutz
Geschaftsbereich der MPA Dresden GmbH

Wir sind darauf spezialisiert ...

... und haben als Ansprechpartner fiir Planer, Gutachter, Sachverstandige, Bauherren,
Behdorden usw. die Antworten.

Erstellung von Arbeitsschutzkonzepten « Gefahrdungs- und Belastungsbeurteilungen - Unterweisung/Schulung der Mitarbeiter
Begehung der Arbeitsplétze - Beratung zur Gestaltung von Bildschirmarbeitsplatzen - arbeitsschutzrelevante Dokumentenerstellung
Grenzwertmessung von Staub, Larm, Licht © Moderation von Arbeitssicherheitsausschiissen © Beratung zur Auswahl von Arbeits-
schutzmitteln/PSA © Durchfiihrung von Feuerlschiibungen © Priifung von Schultafeln « Datenschutz

MPA Dresden GmbH Tel. +49(0)3 731.20 393-0
Fuchsmihlenweg 6F info@mpa-dresden.de
09599 Freiberg www.mpa-dresden.de
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Seifert und geladene Gaste, darunter viele langjahrige Mieter,
auf die bewegte Zeit zurtick. Gefeiert wurde auch in Plauen —
allerdings ahnlich wie in Schneeberg nur in kleinem Rahmen.
JUnser groldes Strallenfest zum Jubildum musste coronabe-
dingt leider ausfallen”, so WbG-Geschaftsfiihrer Frank Thiele,
.aber wir haben unter anderem in einer Sonderausgabe des
Mietermagazins gemeinsam mit unseren Mietern und meinem
Vorganger Hellfried Unglaub auf 30 spannende Jahre zurtick-
geblickt. Eine kleine winterliche StiRigkeit war mit dem Schoko-
laden-Weihnachtskalender auch dabei.” Umfassende Sanierun-
gen, Rickbauprojekte, rund 2.000 angebaute Balkone und vieles
mehr umfasst die beeindruckende Bilanz. ,Seit 30 Jahren stehen
die Buchstaben WBG in Schneeberg und Plauen fiir grofRes
Engagement, das weit Uber die Vermietung hinausgeht”, so
Rainer Seifert, Direktor des vdw Sachsen. ,Im Namen des Ver-
bands mochte ich herzlich zum Jubilaum gratulieren und freue
mich sehr auf die weitere Zusammenarbeit.”

ANZEIGE

Kommunikation bewegt

telesense

Seit 12 Jahren
erfolgreich fur die
Wohnungswirtschaft

Telefonischer Mieterservice
Digitalisierungsberatung
Analysen
Personalentwicklung

Veranderungsmanagement

Leerstandsoptimierung

www.telesense.de
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Was beschaftigt die Wohnungsunternehmen
vor Ort? Mit welchen speziellen Herausforde-
rungen sehen sie sich in ihrem lokalen Markt
konfrontiert? Und wo kann der VVerband tat-
kraftig unterstitzen? Um dazu vertiefend ins Gesprach zu kommen, ist Alexander
Miller, Biroleiter und Referent fir Kommunikation, Organisation und interne Ver-
waltung beim vdw Sachsen, regelmalig fir den Verband ,.on tour”. In den vergange-
nen Monaten besuchte er unter anderem die kommunalen Wohnungsunternehmen
in Taucha und Rodewisch. ,Man kann viel Uber Telefon oder VVideokonferenzen be-
sprechen, aber den personlichen Austausch kann
trotzdem nichts ersetzen”, so Alexander Miller.
+Aus den vertrauensvollen Gesprachen und von
- den Besichtigungen gelungener Projekte vor Ort
I habe ich viele wertvolle Anregungen mitgenom-
% men, die wir in der Verbandsarbeit weiterverfol-
gen werden.”

o

| Kirchplatz 4.

R ]
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Funkmessgerate vonTechem: genaues Messen
und komfortables Ablesen, 38 Mio. Mal weltweit.

Startklar

EED-ready
SMGW-ready
OMS-ready

mit Techem

techem
—_—

Niemand zu Hause? Macht nichts: MitTechem Funkmessgeraten sind prazise Verbrauchsdaten verfliigbar, ohne dass Wohnungen
betreten werden mussen. Das spart Ablesetermine und damit jede Menge Zeit und Aufwand.

Techem Energy Services GmbH - Niederlassung Dresden - Drescherhauser 5a - 01159 Dresden - Tel. +49 351 83774-0 - www.techem.de
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einfach personlicher.

Schon heute alle

Anforderungen
der EED erfullen!

Mit unserer kaloBLUE-Funktechnologie bieten wir Ihnen ein
ausgereiftes System, mit dem Sie bereits heute alle Vorgaben
der EED erfullen und fur zukunftige Anforderungen bestens
vorbereitet sind — dafuir sorgen wir personlich!

KALO - Ihr Partner fur die klimaintelligente Immobiliensteuerung

L ans il TR e L e e
. et gt

L

Folgen Sie uns auf

Sprechen Sie mit uns personlich! Telefon: 040 — 23 77 50
KALORIMETA GmbH - info@kalo.de - eed.kalo.de
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Cleverwohnen leicht gemacht:
Hans und Franz starten weiter durch

Es gibt Fragen, die in Mietshausern immer wieder fir Dis- /‘\ ﬁ)

kussionen sorgen: Milltrennung zum Beispiel. Doch wie __— Q‘;\) N /
erklart man seiner Mieterschaft auf charmante Weise, /, \ \

X
—

was bei der Sache mit den Tonnen zu beachten ist, ohne
zu langweilen oder mit dem erhobenen Zeigefinger da-
herzukommen? Wir konnen da zwei verdienstvolle Mit-
arbeiter des Verbands warmstens empfehlen: Hans und
Franz. In ihren kultverdachtigen Tutorial-Videos erklaren
sie auf etwas schrage, aber immer informative und un-
terhaltsame Weise, worauf es beim Miteinander im
Mietshaus ankommt. Die Mitgliedsunternehmen
des vdw Sachsen konnen die Videos kostenlos
auf allen ihren Kanalen verwenden, egal ob
: Website, Facebook, Kundenzentrum oder als
Postkarte. Ubrigens: In der neuesten Folge
werden die beiden beweisen, dass das Thema
Mulltrennung Uberaus sexy sein kann ...

I—Df'h /

ANZEIGE

A
e ENTWICKLUNG EFFIZIENTER UND KLIMA-
e ——

FREUNDLICHER STADTE UND QUARTIERE

energielenker berdt Kommunen, Wohnungswirtschaft und Stadtwerke auf
dem Weg zu mehr Effizienz und Klimaschutz. In unseren Handlungsfeldern
Energie, Gebiude, Mobilitdt und Umwelt erbringen wir folgende Leistungen:

Energetische Sanierungsfahrplane fiir Bestandsgebaude
Energiekonzepte fiir Neubauten

Umbau und Optimierung der Energie- und Warmeversorgung
Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren Energien
inkl. Nutzung von Eigenstrom, Mieterstrom und E-Mobilitat
Entwicklung neuer Nah- und Fernwarmeversorgungslésungen
Planungsleistungen zur Umsetzung der MaBnahmen
Strategieberatung Wohnungswirtschaft, Stadtwerke und Kommunen

Mehr Informationen unter: www.energielenker.de
Kontakt unter: info@energielenker.de

OO .
energielenker projects GmbH DD energlelenker

NeefestraRe 86 | 09116 Chemnitz Fiir Klima und Zukunft
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Intelligente Softwareldsung
fir Vermiet- und Kundenmanagement in der Wohnungswirtschaft

im Buro unterwegs w 7u Hause

\ digitale
- Ticketsystem Wohnungs- Kontroll-App
Bestands- abnahmen und
mieter -libergaben

raffiniertes

Interessenten-

management

... und das ist noch lange nicht alles!

personliche Beratung: 03338 75117-0 2009-2019

weitere Informationen und Referenzen: www.ivm-pro.de 10 JAHRE IVM




Wenn Gabriela Haas-Zens in
diesen Tagen im Wohngebiet ,Am
Kuhberg" in Bad Elster unterwegs
ist, dann dauert es meist nicht
lange und sie wird auf ihr neues-
tes Grol3projekt angesprochen.
.Das Interesse ist grof3, was mich
natdrlich freut”, sagt die Ge-
schaftsfihrerin der Wohnungs-
baugesellschaft mbH Bad Elster.
Rund 5,5 Millionen Euro investiert
das Unternehmen gerade in den
Ausbau eines ganz besonderen
Objekts: Ein Plattenbau aus dem
Jahr 1988 wird zum modernen
Energieeffizienzhaus mit um-

EIN WALDBLICK

fangreichem Service-Wohnen
fur Senioren und integrierter
Tagespflege umgebaut. ,Im
Nachbarblock haben wir vor
einigen Jahren ein ahnliches
Projekt umgesetzt und waren
anfangs unsicher, wie gut
esangenommen wird. Inzwi-
schen ist das Haus Waldblick
komplett vermietet. Deshalb
kommt jetzt der Waldblick I1."

Von den Erfahrungen aus
dem ersten Haus kann das
Unternehmen jetzt profitie-
ren. ,Wir haben zum Beispiel
gemerkt, wie wichtig grol3e
Gemeinschaftsflachen sind”,
so die WBG-Chefin. ,Unse-
re dlteren Mieter mochten
selbstbestimmt in der eige-
nen Wohnung leben, aber




GENUGT NICHT MEHR

zugleich eine intakte und herzliche Gemeinschaft
um sich herum haben. Das bieten wir. Hier muss
niemand allein sein.” Im Waldblick Il wird es aber
auch komplett neue Angebote geben. ,Die Diakonie,
die wieder als Partner im Boot ist, wird im Erd-
geschoss eine Tagespflege mit 23 Platzen eroffnen
—ein vollig neues Angebot in Bad Elster.” Aulerdem
entstehen 54 vollsanierte und barrierefreie Woh-
nungen in unterschiedlichen GroRen, von der Ein-
bis zur Drei-Raum-Wohnung. So senkt die Gesell-
schaft auch den Leerstand, der vor allem bei kleinen
Wohnungen vorherrschte. Fertig sein soll alles im
Herbst 2021. ,Wegen Corona hat die Genehmigungs-
phase etwas langer gedauert, aber sonst lauft alles
nach Plan. Auf unsere vielen regionalen Partner ist
eben Verlass.” Rund 850.000 Euro Fordermittel,
teils vom Freistaat und teils aus dem Bund-Lander-
Programm zum Stadtumbau, bekam das Unterneh-
men bewilligt. So kdnnen trotz der aktuell hohen
Baukosten die kinftigen Mieten bezahlbar gehalten
werden. ,Der Preis ist letztlich aber nicht alles”, so
die WBG-Chefin. ,Wir spiren, dass den Menschen

auch die Wohnqualitat wieder zunehmend wichtiger
wird und sie auch bereit sind, fir gut sanierte
Wohnungen mit zusatzlichen Mehrwerten etwas
mehr Geld auszugeben.”

Die erste Mieterin stand schon beim Baustart fest:
Helga Dietrich wird aus Zwonitz nach Bad Elster
ziehen, weil ihr das Konzept des Hauses und das
Wohnumfeld so gut gefallt. ,Wir haben nicht wenige
Interessenten von auRerhalb, einige geben sogar
ihr Haus auf, um kinftig gut betreut hier zu woh-
nen”, sagt Gabriela Haas-Zens. ,Damit setzt sich
der Trend aus dem ersten Haus fort. Auch dort
wohnen viele altere Menschen, die Bad Elster als
neue Heimat entdeckt haben und zum Beispiel aus
Berlin oder Miinchen hergezogen sind.” So sorgt die
kommunale Wohnungsgesellschaft nicht nur dafur,
dass altere und hilfsbedurftige Menschen in Bad
Elster gut, sicher und bestens betreut bis ins hohe
Alter in den eigenen vier Wanden leben konnen,
sondern beschert der Stadt zusatzlich auch einen
nicht unwesentlichen Zuzug. o
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MIT DEM RICHTIGEN PARTNER DIGITALISIERUNG GESTALTEN

Die Pandemie hat uns einmal mehr gezeigt, wie wichtig die leistungsfiahige Breitbandanbindung ist.
Der durch Homeoffice und Homeschooling ausgeloste Digitalisierungsschub der Lern- und Arbeits-
welt wird bleiben. Fiir den bedarfsgerechten Ausbau der Internetkapazitaten sind verlassliche

Partnerschaften daher wertvoller denn je.

Die auRergewohnlichen Erfahrungen der Covid19-Pandemie haben
gezeigt, auf wen fiir die Wohnungswirtschaft Verlass ist: Tele
Columbus war mit seiner Marke PYUR auch 2020 in der Lage, sich
in unabhangigen Tests zur Netz- und Servicequalitat der Fachzeit-
schrift ,Connect” deutlich zu steigern. Es ist ohnehin kaum zu iber-
sehen, dass die Breitbandmessungen der Fachzeitschrift ,Connect”
aber auch die Massenmessungen auf der Seite der Bundesnetz-
agentur immer klarer aufzeigen, wie deutlich sich die Leistung der
Glasfaser-Kabelnetze inzwischen von den VDSL-Angeboten auf
den Telefonleitungen absetzen.

KABELNETZE ESSENZIELL FUR BREITBANDAUSBAU
UND WETTBEWERB

In der diesjahrigen Diskussion um eine mdogliche Streichung der
Umlagefahigkeit von Betriebskosten der Kabelanlagen geht es im
Kern um eine Schwachung dieser bewéahrten Partnerschaft. Fakt
ist: Der Betrieb von zwei unabh&ngigen Breitbandinfrastrukturen

im Haus flhrt nicht zu weniger, sondern zu mehr Wettbewerb und
Wabhlfreiheit fiir die Mieter. Tele Columbus steht zudem fiir eine Off-
nung der glasfaserbasierten Kabelnetze fiir Drittanbieter. Kiinftig
werden die PYUR-versorgten Kabelhaushalte bspw. die Méglichkeit
haben, sich fir Produkte von Telefénica zu entscheiden. So profitie-
ren Mieter und Bewohner von mehr Auswahl und von transparenter,
marktbasierter Preisbildung.

Gemeinsam koénnen wir die vor uns liegende Herausforde-

rung, die Glasfaser immer weiter in die Wohnungen zu treiben,
meistern. Unsere gelebte Ndhe zum Kunden und unser Wissen
um das Geschéft der Wohnungswirtschaft machen den Unter-
schied. Nutzen Sie unsere Erfahrung und Flexibilitat als Dienst-
leister der Wohnungswirtschaft, denn am Ende fiihren nur echte
Partnerschaften zu langfristigem Erfolg.

N

il
:

— NE 4 Koax Tele Columbus

— ME 3 Glasfaser Tele Columbus

— Telefonleitung Telekom Tele Columbus Telekom

Wir schaffen
Infrastruktur.

Mit Glasfaser.
Mehr Bandbreite.
FUr mehr Leistung.

Fiber to the home, fiber to the building oder HFC -
Sie entscheiden. Als Experten fiir Glasfaser, Multimedia
und Digitalisierung beraten wir Sie individuell und realisieren

und die Zufriedenheit der Bewahner.

PYUR

Internet - TV - Telefon

die flir Sie passende Technologie. Fir die Zukunft Ihrer Immobilie

Tele Columbus Gruppe
pyur.com/wohnungswirtschaft
wohnungswirtschaft@pyur.com




EAD Funkablesung

Heizkosten-Verbrauchserfassung E

ANZEIGE

ohne Betreten der Wohnung

Regional - innovativ - effizient. Der Heizkostenabrech-
nungs-Dienst EAD mit den Standorten Dresden, Leipzig und Frei-
berg bietet seinen Kunden mit der innovativen EAD Funkablesung
ein in der Branche einmaliges Funk-System an. Hierbei werden die
Verbrauchswerte von Heizung, Warm- und Kaltwasser zur Erstellung
der Heizkostenabrechnung bequem ohne Betreten der Wohnung
ibermittelt. Das innovative Funk-System ist optimal auf die speziel-
len Kundenbediirfnisse von Wohnungshaugesellschaften, Hausver-
waltungen und privaten Immobilieneigentiimern abgestimmt.

EAD setzt bei der Verbrauchsdatentibertragung per Funk voll auf
den offenen internationalen Funkstandard OMS (Open Metering
System). Kunden konnen so aus einem kompatiblen und breiten
OMS-Messgerateangebot unterschiedlicher Geratehersteller wah-
len. Als Full-Service Heizkostenabrechnungs-Dienstleister setzt EAD
die vom Warmetechnischen Institut Mannheim (wti)zertifizierte EAD

Dresden

EAD Detlef Buchholz Warmedienst
Stauffenbergallee 81, 01099 Dresden
Tel.: 0351-3190305, Fax: 0351-3190307
E-Mail: ead-dresden@t-online.de
www.ead-dresden.de

Freiberg

EAD Hermann Hammer GmbH
Minzbachtal 46, 09599 Freiberg

Tel: 03731-200622, Fax: 03731-200623
E-Mail: info@ead-hammer.de
www.ead-freiberg.de

Heizkostenabrechnungs-Software ein. Alle Daten sind geschiitzt
und absolut sicher.

Kunden verflgen iber die Datenhoheit. EAD setzt damit auf Wett-
bewerb und Kompatibilitdt ganz im Gegensatz zu den marktbeherr-
schenden Messdienstunternehmen. Das aktuelle Video ,EAD Funk-
ablesung” zeigt die Vorteile auf.

Die hier genannten EAD-Partner sind Teil der bundesweit tatigen
EAD-Gruppe. Als Full-Service Heizkostenabrechnungs-Dienstleister
wird das gesamte Spektrum angeboten; von der Beratung, Gera-
tevermietung, dem Gerateverkauf und der Installation bis hin zur
Ablesung und Abrechnung des Warme- und Wasserverbrauchs.
Auch die Erstellung von Energieausweisen, die Durchfiihrung von
Trinkwasseranalysen und Umsetzung der Rauchwarnmeldepflicht
gehdren zum Leistungsspektrum.

Leipzig

EAD Leipzig GmbH

Merseburger Str. 200, 04178 Leipzig

Tel: 0341-92 64 30, Fax: 0341-92 64 329

info@leipzig.ead-systeme.de
www.ead-leipzig.de

> ... der schnelle > ...
Dienstleister ganz
in lhrer Nahe

> ... |lhr Full-Service-
Partner mit giinstigen
Tarifen

>

Open Metering System
> Heizkostenabrechnungsdienst
regional - innovativ - effizient

Spezialist fiir Zahler
und Erfassungsgerate

> ... lhr Partner fir

> ... Funkablesung (OMS) Fragen zur
ohne Betreten Trinkwasser-
der Wohnung verordnung

> ... lhr Ansprechpartner > ... Umsetzung der
rund ums Ablesen Rauchwarn-
und Abrechnung melderpflicht

lhr Partner
in lhrer Nahe

OoOMS

www.ead-heizkostenabrechnung.de
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KLEINE BOX, GROSSES ZIEL.:
EIN MENSCHENWURDIGES ZUHAUSE

LéW ie verschafft man notleidenden Menschen in Asien, Afrika und Lateinamerika
ein menschenwdurdiges Zuhause, gibt ihnen Hilfe zur Sicherung ihrer Existenz
und eine Chance zur Entwicklung? Drei aktuelle Projekte der DESWQOS Deutsche Ent-
wicklungshilfe fir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e. V.

zeigen, wie es gehen kann:

Mit dem Bau von Hausern in Selbsthilfe, Brennholz
sparenden Kochherden, Toiletten mit Waschmaoglich-

keiten, der Fortbildung zu Ernahrung und Gesundheit

und der dualen Maurerausbildung verbessert die

DESWOS die Lebensgrundlagen von 60 Familien im

Dorf Mirazul del Llano in Nicaragua.

=y
%
Nach hunderten Lebensmittelpaketen und Hygienear- N &
tikeln fir 510 Kita-Familien im Township Mfuleni bei Kap- =
stadt in Sidafrika, als die Ernahrungslage im
Township wegen der Corona-Pandemie im September so schlimm
war, setzt die DESWOS ihre gewohnte Projekthilfe fort: Mit dem
Umbau ausgedienter Seecontainer zu Kindertagesstatten er-
halten hunderte Kleinkinder eine liebevolle frihkindliche For-
derung und die Erzieherinnen eine padagogische Weiter-
bildung.

Das vom Blurgerkrieg in den 80er Jahren gepragte und bis
heute fast verlassene Dorf Cinquera in El Salvador wird
wieder zum Leben erweckt: Flir 50 Familien, alles Riickkehrer
sowie verarmte Bewohner (siehe
Foto), fordert die DESWQOS
den Bau eines Hauses mit
Toiletteund Waschhauschen,
bildet zehn Jugendliche zu
Maurern aus und fordert den Aufbau
eines sanften Okotourismus in der beson-
deren Tropenwald-Region.

Um auch kunftig Projekte wie diese um-
setzen zu konnen, ist die DESWOS auf
Unterstutzung angewiesen. Eine Moglich-
keit zu helfen ist die DESWOS-Spendenbox,
mit der Unternehmen, ihre Mitarbeiter und
Kunden zu Multiplikatoren werden. Jetzt
anfordern und gemeinsam Spenden fur den
guten Zweck sammeln: 0221 5798937 bzw.
astrid.meinicke@deswos.de.
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Sie entspannen. Wir zahlen.
Digitale Heizkostenabrechnung
von envialVl

Messdienste und Verbrauchsabrechnung aus einer Hand

Unsere enviaM Energiemanager beraten Sie gern in einem persdnlichen Gesprach Uber
lhre Moglichkeiten rund um die digitale Heizkostenabrechnung. Sie sind zu erreichen unter:

Qg 0371482-2344 oder 0345 216-2415
1 immobillienwirtschaft@enviaM.de
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oo e T T "GEWINNER DER-KRI’S.E‘L'.' .
. Kurzarbeit, drohende Insol-

N N |MM'OB|L*ENPRE+SE gTEl'GE'N ". venzen, Angst vor Jobverlust: &
U BE RRA‘SCHEND S‘]‘ARJ.(' Krisenzeiten, wie wir sie gerade er- |
leben, bekommt normalerweise auch =
der Immobilienmarkt negativ zu spuren. |
: . In Deutschland ist derzeit allerdings das Ge-
. : b genteil der Fall: Die Preise fir Wohnimmobilien
. L kletterten im dritten Quartal 2020 so stark wie seit
-» Ende 2016 nicht mehr. Um 7,8 Prozent stiegen die Preise
. fur Hauser und Wohnungen im Vergleich zum Vorjahr, so |~
eine aktuelle Schatzung des Statistischen Bundesamts. Auch [
verglichen mit dem vorherigen Quartal ergibt sich ein Plus ==
L = von immerhin 2,6 Prozent. Offenbar investieren die Men-
o N ' schen gerade jetzt verstarkt in ihr Zuhause, das in der Pan-
. demie stark an Bedeutung gewonnen hat. Langfristig konnte
der Trend zum Home-Office auch dazu fihren, dass auch
landliche Regionen starker und schneller als gedacht von der |
aktuellen Entwicklung profitieren. .

Auch die Mobelanbieter ge- GEW1NNER DER KRISE ” o o
horen zu den grof3en Profi- ES W|RD AU FGEMOBEL-F

teuren der Krise. Der Online-

Handler ,home24" beispielsweise

konnte seinen Umsatz im dritten

Quartal um sagenhafte 54 Prozent im

Vergleich zum Vorjahr steigern und rechnet

fir das Gesamtjahr mit einem stolzen Umsatz-
wachstum von um die 40 Prozent. Als Ikea wah-

rend des Lockdowns seine Filialen schlieRen musste,
stieg der Online-Umsatz in der gleichen Zeit so rasant,
dass die Verluste aus dem stationaren Handel mehr als
ausgeglichen wurden. Unter dem Strich stehen fir das

Geschaftsjahr 2019/2020 (30. August) in Deutschland
Erlose von 5,33 Milliarden Euro in den Bulchern, was
einem Plus von 0,9 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
entspricht. Krise? Welche Krise? Besonders gefragt waren
ubrigens Bluromaobel. Das Home-Office lasst auch hier
freundlich griRen.
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Wird die Wohnungssuche in ANALYSE: MlETENDECKEL
Berlin dank des Mietendeckels VERSCHARFT DIE-PROBLEME

nun einfacher? Das Gegenteil ist

der Fall, wie eine aktuelle Analyse

des Portals ,ImmoScout24” zeigt. Zwi-

schen September 2019 und September
S 2020 ist die Zahl der inserierten Mietwohnun-
gen in Berlin demnach um 415 Prozent ge-

o schrumpft. Zum Vergleich: In Hamburg, Disseldorf,

P Frankfurt am Main, KoIn, Miinchen und Stuttgart stieg

| dieZahl der Mietwohnungen, die auf dem Portal inseriert
e o o wurden, im selben Zeitraum im Schnitt um 35,3 Prozent

an. Die Verknappung des Angebots in Berlin fihrt natur-
gemal zu einer noch starkeren Nachfrage nach den ver-
- bliebenen Wohnungsangeboten: Die Anzahl der Kontakt-
- anfragenprolnseratist starkangestiegen. Bei Wohnungen,
die vor 2014 fertiggestellt wurden und somit besonders
vom Mietendeckel betroffen sind, lag die Zahl der Anfragen
o pro Inserat im September sagenhafte 172 Prozent hoher
als im gleichen Monat des Vorjahres.

.. . : . . o : . : U.R.T.HL KATZ‘E’NNETZ Erlaubt ein Vermieter

'AM B'A.L’K.ON 'DA’RF' BLEl‘B.E'N Haustiere, dann muss er

auch Katzennetze am Bal-

o o o o kon hinnehmen. Das hat ein
e "0 e o Berliner Amtsgericht entschieden.
PR i Im konkreten Fall hatte eine Vermie-
e e e o " terin sich an einem solchen Netz gestort
AN G y und wollte durchsetzen, dass es vom Balkon
AN : verschwindet. Das Gericht erteilte ihr jedoch
SR N = eine Absage und fuhrte zur Begrindung aus, .
L * ./ dass es bei gestatteter Haustierhaltung einer =
IR Katze auch méglich sein miisse, an die frische N
N [ . s Luft zu gelangen, ohne Nachbarn zu storen oder [
‘S L " Singvogel zu jagen. Zudem sei das Netz ohne = N
o o T A\ einen Eingriff in die Bausubstanz angebracht = =
— - . worden. .
- Ny
.0 /0 e (] [} L] o 0...0.....0.0.0.0...0...0.0...0
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Sichere Beratung auch in unsicheren Zeiten:
Wir sind fur Sie da.
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DR. WINKLER

|
| — Zschopauer StraBe 216 1 09126 Chemnitz
[

) JAHRE
Beratung fir die Wohnungs- T 03715353700 | F03715353777 J ERFAHRUNG
und Immobilienwirtschaft www.dr-winkler.org | post@dr-winkler.org



